
岐阜都市計画用途地域の変更（岐阜市決定）について 宇佐地区

宇佐地区は、JR西岐阜駅から岐阜県庁にかけて、南西部の

地域生活拠点に位置付けられています。また、同地区は、(都)環状線

の東側エリアにある岐阜県図書館や岐阜県美術館、市営住宅など

がまとまって立地し、閑静な住宅地を形成しています。

本地区の都市計画の概要 （現況）

区域区分 市街化区域

用途地域 第1種住居地域

容積率／建ぺい率 ２００／６０

○建築可 ×建築不可 △運動施設の場合、建築不可 青：整備済 赤：整備予定

計画図(新旧用途地域対照図)

用途地域変更の必要性

都市計画の現状

都市計画変更(案)の概要

位置図（現況用途地域図）

変更箇所

主に住居の環境を守るための地域です。
店舗、事務所、ホテル、カラオケボックス
などは建てられます。

住居の環境を守るための地域です。
3,000㎡までの店舗、事務所、ホテル
などは建てられます。
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■土地利用

■都市施設など

■拠点

○岐阜市中央卸売市場周辺

○岐阜流通業務団地周辺及びものづくり産業集積地周辺

○西岐阜駅

○柳津駅

○県庁周辺

①西岐阜駅から県庁周辺にかけての地域

②柳津駅周辺
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面 積

変更後

第１種住居地域

200/60

約10.2ha

第２種住居地域

200/60

約10.2ha

本地区は2017（平成29）年3月に策定された立地適正化計画において、日常生活に必要な

都市機能の充足を目的とする「地域生活圏の核となる集約拠点」として都市機能誘導区域に

位置付けられています。岐阜県美術館が建築された1982(昭和57)年当時、用途地域

として住居地域が指定されていましたが、1992(平成4)年に、都市計画法と建築基準法

の改正により、現行の第１種住居地域（建ぺい率60％、容積率200％）に移行した際に、

岐阜県美術館は床面積3,000㎡を超える大規模な施設であることから用途不適格として

既存不適格となっています。
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教育文化施設として都市機能誘導施設に位置付けられた、岐阜県美術館の維持に支障がない

ように用途地域の適合を図るため、第1種住居地域から第2種住居地域（建ぺい率60％、

容積率200％）に用途地域の変更を行います。
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【問合せ先】 岐阜市役所 都市建設部 都市計画課 土地利用計画係

〒50０-8701 岐阜市司町40番地1（本庁舎１５階）

 電話 058-265-3906 FAX 058-214-2381

【用途地域とは】
健全で快適な都市づくりのため、住宅地、商業地、工業地などの地域に区分し、地域ごとに建築できる

建築物の種類（住宅、店舗、工場など）及び建築物の規模（建ぺい率、容積率等）を定めるものです。

＜用途地域制度の変遷＞

現行の用途地域制度は、昭和43年に施行された都市計画法により、8種類の用途地域と地域ごとに建ぺい率

及び容積率等を指定するものとして創設され、その後の法改正によって平成4年に12種類、平成30年に13種類

となりました。

＜岐阜市の用途地域制度の変更経緯＞

本市の用途地域については、昭和43年から昭和48年までは、旧都市計画法に基づいて、4種の用途地域が

指定されていました。昭和48年に8種類の用途地域を指定した後、平成8年には12種類の用途地域へ見直し、

その後も土地利用の状況等に応じて変更を行ってきました。
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建築物の制限

今後のスケジュール
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