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６．公営住宅等を整備する事業、中心市街地共同住宅供給事業その他の住宅の供給のため

の事業及び当該事業と一体として行う居住環境の向上のための事業等に関する事項 

 

［１］まちなか居住の推進の必要性  

１ 現状分析 

中心市街地では、少子高齢化、モータリゼーションの進展、郊外での住宅団地開発、

公共公益施設の郊外移転にともない、岐阜市全域の人口は横ばいであるにもかかわら

ず、中心市街地の人口は、平成 9 年から平成 18 年の間に約 19％も減少している。 

また、岐阜駅周辺の繊維問屋街、柳ケ瀬の柳ケ瀬商店街には、戦後間もなく建設さ

れた建築物も多く残っており、環境・防災の面でも問題を抱えている。 

しかし、近年の中心市街地における地価の下落により、中心部では大規模マンショ

ンの建設が続いている。平成 15 年の共同住宅の空き家率について、岐阜市全域では

29％であるのに対し中心部は 33.4％となっているが、平成 10 年からの推移では、市

全域が増加傾向であるのに対し、中心部は横ばいとなっている。また郊外の住宅団地

に住む住民の半数近い人が中心部への住み替えを希望していることからも、公共交通

の利便性が高く、買物に便利な都心への住み替えニーズが一定数あることがうかがえ

る。 

今後は、中心市街地の老朽化した建物の建替えと、まちなか居住のニーズに対応で

きるよう、建替え促進、核的開発による床の供給、生活利便施設の誘導等を進める必

要がある。 

 

２ 居住環境の向上のための事業等の必要性 

今後到来する急激な少子・高齢社会に対して、都市機能が集積する中心市街地の居

住環境を整備し、まちなか居住を促進することにより、中心市街地のにぎわいの創出、

効率的な都市運営が可能となり、さらに環境に与える影響も少なくできることから、

以下の事業を基本計画に位置づける。 

「まちなか居住の促進」を図るための建替え相談システム、市街地再開発事業

及び柳ケ瀬再生支援事業 

 

３ フォローアップの考え方 

計画期間の中間及び最終年度に進捗調査を行い、改善措置及び効果の実証を行う。

 

 

 

 

 

［２］具体的事業の内容 

（1）法に定める特別の措置に関連する事業 

該当なし 
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（2）①認定と連携した支援措置のうち、認定と連携した特例措置に関連する事業 

事業名、内容

及び実施時期 
実施主体 目標達成のための位置付け及び必要性

支援措置の

内容及び実

施時期 

その他

の事項

(柳ケ瀬) 

・建替え相談シ

ステム事業 

・建替え相談 

・相談所の設置､

計画のコーディ

ネート 

・H18～H23 

岐阜市  建替え相談システム事業は、柳ケ瀬

地区において建築後40年以上経過した

建物が半数以上ある一方で、土地を有

効活用できない現状（敷地面積や前面

道路の狭さ、建物密集度の高さ、容積

率制限など）を踏まえ、建替え相談所

の活用や建替え計画のコーディネート、

権利者等に対して建替えに関する意識

啓発を図るためのセミナーや個別の聞

き取りにより建替えを強力に促進し、

市街地環境の改善と人口定着による安

定的なにぎわい創出を図るものであり、

まちなか居住の推進を目標とする中心

市街地の活性化に必要な事業である。

 なお、将来的には、土地の有効活用

ができるような支援制度の充実につい

て検討する。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

・まちづくり

交付金 

・H19～H20

 

・社会資本

整 備 総 合

交付金（都

市 再 生 整

備計画） 

・H21～H23

 

 

店舗併用共同住宅

大規模共同建替えモデル地区

再開発地区

再開発地区

（例）共同建替えモデル地区

（例）共同建替えモデル地区

跡地利用 

 

(資料：岐阜市調査)

【建替えモデル地区】 

 【建替え等の促進に向けた手順】 
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（柳ケ瀬） 

・柳ケ瀬再生支

援事業（ＶＲ、

模型の作成） 

・H19～H23 

 

岐阜市  柳ケ瀬再生支援事業は、柳ケ瀬で「ま

ちなか居住」や「まちなか観光」を推

進する際に老朽化した建築物の建替え

促進と商店街の看板や建物意匠などの

統一感のあるファサードの構築が重要

課題となる中、それらの事業効果を誰

もがわかりやすくイメージできるもの

として、視覚的効果と多面性を十分に

発揮できるＶＲ（バーチャルリアリ

ティ）と都市模型を作成し、地元の協

議の場で活用することで、建替えや景

観統一整備を強力に推進するものであ

る。 

 合わせて、「街並み誘導型地区計画」

などの活用による規制緩和策について

も検討、立案、実施し、「柳ケ瀬地区商

店街活性化提案事業」とも組み合わせ

ることによってＶＲや都市模型の効果

的活用に努めるものであり、まちなか

居住とにぎわい創出を目標とする中心

市街地の活性化に必要な事業である。

 

・まちづくり

交付金 

・H19 

 

・社会資本

整 備 総 合

交付金（都

市 再 生 整

備計画） 

・H21～H23

 

(駅周辺) 

・問屋町西部南

街区第一種市

街地再開発事

業 

・住宅約 270 戸 

・H18～H24 

（再掲） 

 

問屋町西

部南街区

市街地再

開発組合

 

 

 ＜再掲 Ｐ97 参照＞ 

 

・社会資本

整備総合

交付金（市

街地再開

発事業等）

・H18～H24

 

(柳ケ瀬) 

・柳ケ瀬通北地

区第一種市街

地再開発事業 

・住宅約 20 戸 

・H18～H23 

（再掲） 

 

柳ケ瀬通

北地区市

街地再開

発組合 

 

 

 ＜再掲 Ｐ97 参照＞ 

 

・社会資本

整備総合

交付金（市

街地再開

発事業等）

・H18～H23

 

(柳ケ瀬) 

・高島屋南地区

第一種市街地

再開発事業 

・住宅約 140 戸 

・H24～H27 

（再掲） 

市街地再

開発組合

 

 

 

 ＜再掲 Ｐ98 参照＞ 

 

・社会資本

整備総合

交付金（市

街地再開

発事業等）

・H24～H26
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（2）②認定と連携した支援措置のうち、認定と連携した重点的な支援措置に関連する事業 

事業名、内容

及び実施時期 
実施主体 目標達成のための位置付け及び必要性

支援措置の

内容及び実

施時期 

その他

の事項

(駅周辺) 

・岐阜駅西地区

第一種市街地

再開発事業 

・住宅 351 戸 

・H15～H19 

（再掲） 

岐阜駅西

地区市街

地再開発

組合 

 

 

 ＜再掲 Ｐ100 参照＞ 

 

 

 

 

・市街地再

開発事業 

・H15～H19

 

(駅周辺、柳ケ

瀬、岐阜大学

医学部等跡地

周辺地区） 

・中心市街地

新築住宅取

得助成事業 

・ 新 築 住 宅 の

取得に対する

建 設 費 等 の

一部助成 

・H23～ 

岐阜市 中心市街地において、新築住宅を取

得するために金融機関と住宅ローンを

契約した者に対し、建設費又は購入費

の一部を助成することで、良好な住宅

の建設及び流通を誘導するものであり、

まちなか居住の推進を目標とする中心

市街地の活性化に必要な事業である。

 

・社会資本

整備総合

交付金（地

域住宅計

画に基づ

く事業） 

・H23～H27

 

(駅周辺、柳ケ

瀬、岐阜大学

医学部等跡地

周辺地区) 

・中心市街地

個 人 住 宅 取

得 資 金 利 子

補給事業 

・中心市街地

の住宅建設・

取得に対する

利子補助 

・H22～ 

岐阜市  中心市街地において、住宅を取得す

るため金融機関と住宅ローンを契約し、

さらにその住宅ローンに対し岐阜県個

人住宅建設等資金利子補給制度に基づ

く利子補給を受ける者に対し、同額の

利子補給金を岐阜市が上乗せ補給する

ことで、良好な住宅の建設及び流通を

誘導するものであり、まちなか居住の

推進を目標とする中心市街地の活性化

に必要な事業である。 

・社会資本

整備総合

交付金（地

域住宅計

画に基づ

く事業） 

・H22 

・H23～H27
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（駅周辺、柳ケ

瀬、岐阜大学

医学部等跡地

周辺地区） 

・まちなか賃貸

住宅家賃助成

事業 

・民間賃貸住

宅の家賃に対

する一部助成 

・H23～ 

岐阜市 中心市街地及びその周辺エリアに立

地する民間賃貸住宅に、岐阜市外から

転入して居住した者に対し、家賃の一

部を助成することで、賃貸住宅のストッ

ク活用を促進するものであり、まちな

か居住の推進を目標とする中心市街地

の活性化に必要な事業である。 

 

・社会資本

整備総合

交付金（地

域住宅計

画に基づ

く事業） 

・H23～H27

 

 

 

（3）中心市街地の活性化に資するその他の支援措置に関連する事業 

事業名、内容

及び実施時期 
実施主体 目標達成のための位置付け及び必要性

支援措置の

内容及び実

施時期 

その他

の事項

(駅周辺) 

・高齢者向け優

良賃貸住宅整

備事業（岐阜

駅西地区第一

種市街地再開

発事業） 

・108 戸 

（入居条件： 

60 歳以上の

単身者、夫

婦どちらかが

60 歳以上） 

・H16～H19 

 

岐阜県住

宅供給公

社 

 

 高齢者向け優良賃貸住宅整備事業

は、高齢者が安全に、安心して生活で

きるようにするため、床の段差をでき

る限りなくし、玄関・浴室・トイレに

手すりを設置し、また万一の場合のた

めの緊急時の対応サービスを備えた住

宅を供給するものであり、まちなか居

住の推進を目標とする中心市街地の活

性化に必要な事業である。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

・高齢者向

け優良賃

貸住宅制

度 

・H16～H19

 

 

 
 

15～42Ｆ 
分譲マンション 

２４３戸 
 

6～14Ｆ 
高齢者向け 

優良賃貸住宅 
１０８戸

5Ｆ 分譲エントランス
 
立体 
駐車場

１９２台
 

4Ｆ 放送局 

3Ｆ 福祉・医療施設 

1・2Ｆ 商業施設 

Ｂ1Ｆ 駐車場 ６６台 

岐阜シティ・タワー４３ 
施設概要 

歩行者用デッキ

岐阜市   

駅西駐車

43Ｆ スカイラウンジ



 115

（4）国の支援がないその他の事業 

事業名、内容

及び実施時期 
実施主体 目標達成のための位置付け及び必要性

国以外の支

援措置の内

容及び実施

時期 

その他

の事項

(柳ケ瀬) 

・（仮）神田町

三丁目マンショ

ン整備事業 

・住宅 118 戸 

・H19～H20 

（再掲） 

合同会社

バラック 

 

 

 ＜再掲 Ｐ104 参照＞ 

 

・事業者単

独事業 

・H19～H20

 

 

( 岐 阜 大 学 医

学部等跡地周

辺) 

・グランスイート

鷹 見 町 整備

事業 

・規模 

 地上 14 階 

・住宅 39 戸 

・H19 

丸紅㈱ グランスイート鷹見町整備事業は、

市庁舎の西に位置する分譲共同住宅

（ファミリー向け）であり、まちなか居

住の推進を目標とする中心市街地の活

性化に必要な事業である。 

・事業者単

独事業 

・H19 

 

 

 


